SPRAWOZDANIE
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRODKOWIE
Z DZIALALNOSCI ZA 2016 ROK

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Grodkowie wpisana zostata do Krajowego Rejestru
Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcéw pod Nr KRS 0000130630 Postanowieniem Sadu
Gospodarczego VIl Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego w Opolu z dnia 26.09.2002r. Sygn.
sprawy: OPVIII.NS — REJ.KRS/3883/2/798.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w 2016 roku dziatata w oparciu o Statut uchwalony przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw dnia 30.11.2007r. Uchwatg nr 3/2007, strukture
organizacyjng okreslajgcg petnione funkcje oraz podziat obowigzkéw, uchwalong przez Rade
Nadzorczg dnia 19.02.2016r. Uchwatg nr 8/2016 oraz Regulaminy wewnetrzne.

W roku 2016 Zarzad Spoétdzielni kierowat biezgcg dziatalnoscia gospodarczg
i reprezentowat jg na zewnatrz w 3 osobowym sktadzie zgodnie z § 75 ust. 1 obowigzujacego
Statutu Spétdzielni w osobach:

e mgrinz. Tomasz Zeman Prezes Zarzadu
e mgr Tadeusz Szelgg Zastepca Prezesa d/s technicznych
e Jolanta Barzij Cztonek Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy

W okresie od stycznia do grudnia 2016 roku Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej odbyt 31
protokétowanych posiedzen, na ktérych podjeto 291 uchwat.

Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaty sprawy dotyczgce windykacji zadtuzen
czynszowych oraz rozpatrywania podan i wnioskdw cztonkéw w sprawach cztonkowsko-
mieszkaniowych, przyjecia w poczet cztonkdw, optaty za lokale mieszkalne i uzytkowe, sprawy
zwigzane z dziatalnoscig gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym remontowg oraz
sprawy wynikajgce z biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.

Na dzient 31.12.2016 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa liczyta 1.121 cztonkdéw, w tym 42
oczekujgcych i 102 cztonkéw wspoétmatzonkow. Giéwng role w dziatalnosci cztonkowsko-
mieszkaniowe, tak jak w latach ubiegtych, spetnia obstuga cztonkéw w zakresie realizacji umoéw
cywilno-prawnych tzn. darowizny, sprzedazy mieszkan, spadkobrania itp. Spodtdzielnia w
dalszym ciggu dokonuje przeksztatcen w odrebng wtasnosé¢. W 2016 roku z lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasnos¢ przeksztatcono 2 mieszkania, z czego uzyskano 97,05 zf,
a ze spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu 3 mieszkania, z czego nie uzyskano zadnej
kwoty. Ogtoszono réwniez 2 przetargi na sprzedaz mieszkan.

Spotdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dzien 31.12.2016 roku, administruje
i zarzadza zasobami wtasnymi i obcymi, w tym :
e 1142 lokale mieszkalne o tagcznej powierzchni 58.641,03 m?, w tym :
o 13 lokali — spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
o 687 lokali — spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
o 441 lokali — prawo odrebnej wtasnosci do lokalu
o 1lokal—najem
e 27 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 1.762,16 m?
e 325 garaze — spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu
e 98 umow — dzierzawa gruntu pod garaz blaszany



Zadtuzenie z tytutu opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, pokrycie kosztéw
centralnego ogrzewania, cieptej wody i inne, optat za najem lokali uzytkowych oraz sptaty
kredytow mieszkaniowych na dzien 31.12.2016 roku wynoszg ogétem 327.177,24 zt
i w stosunku do 31.12.2015 roku zmniejszyty sie o kwote 25.584,76 zt.

Wskaznik zadtuzenia optat do naliczenia rocznego, ktdre stanowi kwote 6.544.810,39 zt
wynosi 5,00 % i w stosunku do roku ubiegtego nastgpit spadek zadtuzenia o 0,83 %.

Zarzad podejmowat zdecydowane dziatania wobec dtuznikéw, ktérych kredytujg
cztonkowie Spétdzielni oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami wnoszacy optaty na biezaco,
wiacznie z dziataniami windykacyjnymi, realizowanymi przez Kancelarie Katuza i Wspdlnicy Sp.
z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

REMONTY | GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM W 2016 ROKU

W roku 2016 Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej, zgodnie Kierunkami rozwoju
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia Mieszkaniowej w Grodkowie, przyjetymi przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw dnia 20 maja 2016, rozpoczat realizacje Wieloletniego Planu
Remontowo — Inwestycyjnego. Plan ten polega na przeprowadzeniu prac
termomodernizacyjnych na wszystkich zasobach mieszkaniowych. W roku 2016 wykonany
zostat | etap :

»Termomodernizacja zasobow mieszkaniowych :
Krakowska 16-16A, Krakowska 16B-16E, Krakowska 16F-16G, Krakowska 18-18C”

polegajgcy na dociepleniu $cian budynku styropianem grubosci 15cm, wymianie okien na
klatkach schodowych i w piwnicach, dociepleniu cokotdéw i pokryciu ich tynkiem mozaikowym,
remoncie gankow i wejs¢ do budynkéw, remoncie balkondw, wykonaniu opaski wkoto
budynkdw. Podstawowe tytuty przychodéw Funduszu Remontowego w 2016 roku stanowity :

Lp. | Tytutu przychoddéw Funduszu Remontowego Kwota

1. | Naliczenia lok. Mieszkalne 762.429,07 zt

2. | Naliczenie czesci wspdlnych 70.344,09 zt

3. | Przeksiegowanie z wyniku 365.076,65 zt

4. | Przeksiegowanie z czes$ci wspdlnych -100.000,00 zt

5. | F-sz celowy — wymiana sieci 30.097,36 zt
Razem przychody FR : 1.127.947,17 zt

Remonty i inwestycje wykonane w 2016 roku zgodnie z Planem Remontdéw i Konserwacji
Zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie :

e Woykonanie wiat smietnikowych - 15 szt. : na terenach nalezgcych do SM Grodkow
wykonano 15 szt. zadaszonych i zamykanych wiat Smietnikowych o wymiarach. Pod kazdg
z tych wiat przygotowany zostat utwardzony teren z kostki lub betonu. Dzieki temu
eliminowany jest problem przepetniania pojemnikéw na $mieci spowodowany m.in. ich
podrzucaniem przez osoby nie zamieszkujgce naszych zasobow.

e Remont parkingdw Ractawicka — Gtowackiego : remont dwdch parkingdw przy
ul. Ractawickiej — szczyty budynkow przy ul. Gtowackiego. Dotychczasowa nawierzchnia



szlakowa zastgpiona zostata kostkg brukowg betonows utozong na odpowiednio
przygotowanej podbudowie. tgczna powierzchnia remontowanych parkingéw to ok.
500m2

e Remont drogi wewnetrznej - Morcinka 4-10, 12-20 : wykonano remont drogi wewnetrznej
poprzez utozenie nawierzchni z masy mineralno - asfaltowej na powierzchni ok. 700m2.
Prace towarzyszace polegaty na wzmocnieniu podbudowy ttuczniowej kruszywem,
profilowanie masg bitumiczng, oczyszczenie nawierzchni, skropienie nawierzchni emulsjg,
regulacja 8 szt. studni kanalizacyjnych, regulacja 4 szt. wpustéw deszczowych.

e Remont parkingu Kosynieréw 1-7, Morcinka 1-3 : wykonano remont parkingu zastepujac
starg, popekang i nieréwng nawierzchnie betonowg, nawierzchnig z kostki brukowej
betonowej. Powierzchnia to ok. 400m2.

e Remont chodnika — Kosynieréw 4-14 : wykonano remont chodnika wzdtuz budynkdw,
zastepujac betonowe ptyty, nawierzchnig z kostki brukowej betonowej. Powierzchnia ok.
100m2

e Remont pokrycia dachu - Chrobrego 1-5 : na dachu budynku przy ul. Chrobrego 1-5
potozono nowg pape termozgrzewalng o grubosci 5,5 mm na powierzchni ok. 510 m2, z
wywinieciem na ogniomurach i kominach, z zamontowaniem listew okapowych dla 14
kominoéw. Obrdébki blacharskie pomalowano farbg antykorozyjng oraz uzupetniono ubytki
tynkarskie komindéw i czapy kominowych.

e Remont kominéw ponad dachem - Wroctawska 1-3, Powstaricéw Sl. 2-10 : na dachu
wykonano remont komindéw obejmujgcy rozebranie obecnych czap kominowych i
podniesienie komindw do wysokosci 1 m tgcznie z czapg. Otwory wentylacyjne zakonczono
rurg pcv fi 100 mm z wywiewka. Czapy kominowe wykonano z dolnym wrebem
odcinajgcym ociekajgcg wode. Kominy i czapy zabezpieczono UNIGRUNTem.

e Wymiana okien na klatkach schodowych - Morcinka 15-21 : wymieniono stolarke okienng
w ilosci 16 szt. wraz z parapetami wewnetrznymi klatek schodowych w budynku
mieszkalnym przy ul. Morcinka 15-21.

e Wymiana okien na klatkach schodowych - Koftataja 1-7 : wymieniono stolarke okienng w
ilosci 16 szt. wraz z parapetami wewnetrznymi klatek schodowych w budynku
mieszkalnym przy ul. Kottgtajal -7

e Wymiana zewnetrznych witryn lokali uzytkowych — w ramach przedmiotowego zadania
wymieniono 3 zewnetrzne witryny wraz z drzwiami wejsciowymi w lokalach uzytkowych
nalezacych do SM Grodkdw.

e Wymiana oswietlenia zarowego na ledowe : wymienione zostato oswietlenie wewnetrzne
klatek schodowych oraz zewnetrzne budynkéw mieszkalnych z zarowego na ledowe z
czujnikiem ruchu. tacznie wymieniono 709 szt. lamp na wszystkich zasobach nalezgcych
do SM Grodkdw. W wyniku realizacji zadania zmniejszeniu ulegto zapotrzebowanie na
energie elektryczng

Rozliczenie Funduszu Remontowego za rok 2016 :

Stan na dzienn 01.01.2016 r. 42.055,96 zt
Przychody w roku 2016 1.127.947,17 zt
Wydatki w roku 2016 -1.136.427,51 z
Stan na dziet 31.12.2016 . 33.575,62 zt




Ponadto na Osiedlu Kosciuszki zrealizowana zostata inwestycja Gminy Grodkdéw pn.:
"Przebudowa drég publicznych w Grodkowie : ul. Sienkiewicza, ul. Morcinka, ul. Grenadierdw,
ul. Ractawicka, ul. Kosynieréw, ul. Kosciuszki wraz z budowg ronda w ciggu ul. Sienkiewicza"
za kwote 2,35 min zt, w tym dofinansowanie z Programu rozwoju gminnej i powiatowej
infrastruktury drogowej na lata 2016-2019 w wysokosci 1,13 min zf. Inwestycja polegata na
przebudowie blisko 1,4 tys. mb drdg na Osiedlu Morcinka, przebudowie 2,3 tys. m2 parkingow
oraz budowie ronda w ciggu ul. Sienkiewicza.

W 2016 roku powstato Stowarzyszenie ,Nasze Osiedla”, ktére skupia cztonkdw
Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie. Dzieki wspotpracy Zarzadu Stowarzyszenia z
Zarzgdem Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie, zfozone zostaty wnioski aplikacyjne
zwigzane z budowa zielonej sitowni i street workout parku oraz realizacjg zadan rekreacyjno —
sportowych.

ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PtAC

Wedtug stanu na dzien 31.12.2016 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa zatrudniata
25 0s6b na 24,5 etatach oraz ponosi w zwigzku z tym koszty jak ponizej :

Zatrudnienie Fundusz ptac
Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie Pl'an Wyk(?nanie
[tys. zf] [tys. z1]
1. Zarzad 3 3 275 260
2. Administracja 7,5 7,5 416 415
3. Konserwatorzy 7 7 295 273
4. Sprzatacze 7 7 234 233
5. Bezoosob.F.P. - - 75 54
RAZEM 24,5 24,5 1.295 1.244

Wykonanie funduszu ptac w stosunku do planu wykazuje na koniec 2016 roku
oszczednos$é na poziomie ok. 51 tys. zt

WYNIKI CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI ZA ROK 2016

1. | Lokale mieszkalne -56.415,99 zt
2. | Lokale uzytkowe +104.144,25 zt
3. | Pozostate przychody operacyjne +108.094,61 zt
4. | Przychody finansowe +54.093,97 zt
R A ZE M (nadwyzka brutto) +209.852,52 zt
Podatek dochodowy - 45,230,00 zt
Wynik netto + 164.686,84 7t
Wynik netto obejmuje wyniki:
Nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM - 56.415,99 zt
Zysk z dziatalnosci gospodarczej +221.102,83 zt

Szczegdtowq informacje finansowg zawiera Sprawozdanie Finansowe z dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie za rok 2016 oraz protokdt ze sprawdzenia



prawidtowosci zamkniecia ksigg rachunkowych, w tym opracowania na ich podstawie
sprawozdania finansowego za rok 2016 Spodtdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie. Biegty
rewident wskazuje, iz Ksiegi rachunkowe Spétdzielni za rok 2016 wykazuja wewnetrzng
zgodnosé. Stwierdza réwniez, iz sprawozdanie sktada sie z wymaganych ustawg elementoéw, a
dane w nich zawarte wynikajg z ksigg rachunkowych. Sprawozdanie finansowe zostato
opracowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w stanowisku Komitetu Standarddw
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe funduszéw wtasnych
oraz ustalania wyniku finansowego. Wobec powyiszego zamkniecie roczne ksiag
rachunkowych jak réwniez opracowanie na ich podstawie sprawozdania finansowego uznaje
sie za prawidtowe. Powyzsze uzasadnia wydanie opinii o sprawozdaniu finansowym bez
jakichkolwiek uwag i moze by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw, a takize moze stanowi¢ podstawe do udzielenia
absolutorium za 2016 rok dla Cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni.

W roku 2016 Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie pozyskat blisko 100 tys zt
zewnetrznych srodkéw, w tym m.in. na : doposazenie stanowiska pracy konserwatora,
doposazenie stanowiska pracy — sprzgtacz, dofinansowanie szkolen zwigzanych z wdrazaniem
systemu DOMS5, Swiadectwa efektywnosci energetycznej — Biate Certyfikaty. Wysoki wynik
dodatki osiggniety w roku 2016, rozpoczete i zrealizowane remonty, pozyskane Srodki
zewnetrzne potwierdzajg, iz zarzadzanie zasobami Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie
odbywa sie w sposdb prawidtowy i majgcy na celu dbatos¢ o zabezpieczenie majgtku cztonkdw.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu Spoétdzielni Mieszkaniowej za rok 2016 podlega
ocenie przez cztonkdw na Wlanym Zgromadzeniu. W zwigzku z powyzszym, w imieniu Zarzadu
pragne serdecznie podziekowac¢ Radzie nadzorczej za petng kontrole, nadzér, odwage w
podejmowaniu trudnych decyzji, wyrozumiatos¢, zaufanie i wspotprace. Wszystko to sprawito,
ze zaplanowane do wykonania dziatania zostaty zrealizowane, a wynik finansowy jest jednym
z najwyzszych w ostatnich kilkunastu latach.

ZARZAD SM



